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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO FINANCIJA
POREZNA UPRAVA
PODRUCNI URED PAZIN

KLASA: UP/1-471-02/20-01/118
URBROJ: 513-07-18-20-01

Pazin, M.B.Ragana 2/4, 14. kolovoza 2020.

Ministarstvo financija, Porezna uprava, Padrugni ured Pazin u postupku porezneg nadzora poreza na
dodanu vrijednost za razdoblje od 01.01.2018. godine do 30.06.2020. godine kod poreznog obveznika
DRD-INTERNATIONAL d.o.0. u stegaju, Umag, Setali$te V.Gortana 38, OIB: 27636389809, na temelju
Clanka 95. i ¢lanka 126. stavak 7. Opcéeg poreznog zakona {,Narodne novine" broj 115/16 - 42/20) te
Clanka 3. stavka 1. togke 5. i &lanka 12. Zakona o Poreznoj upravi ("Narodne novine" broj 116/16 i

98/19), donosi:

POREZNO RJESENJE

Poreznom obvezniku: DRD-INTERNATIONAL d.o.0. u ste¢aju, Umag, Setaliste V.Gortana 38, OIB:
27636389809

L
A) Utvrduje se manje obragunati porez na dodanu vrijednost za razdoblje od 01.01.2020. do 31.03.2020.
godine:

1.) porezna osnovica: 74:360.000,00 kn/lp

2.} porezna stopa: 25%

3.) porezna obveza: 18.590.000,00 kn/lp

4.) kamata zbog nepravodobno placenog poreza za razdoblje od 01.05.2020. do dana izdavanja

ovog riesenja (kamatna stopa 0,00%): 0,00 kn/ip

B) Utvrduje se manje obratunati porez na dodanu vrijednost za razdoblje 01.01.2019.-31.12.2019.
godine i razdoblje oporezivanja 01.03.2020.-30.06.2020. godine utvrdena je razlika porezne cbveze i
to:

1.). porezna osnovica: 0,00 kn/lp

2.) porezna stopa: 5%,13%,25%

3.) porezna obveza: 0,00 kn/lp

ll. Nalaze se poreznom obvezniku:

(1.) da uplati porez na dodanu vrijednost iz togke 1.A.3. u iznosu od 18.590.000,00 kn na radun
Drzavnog proratuna Republike Hrvatske broj: HR1210010051863000160, model HR68, poziv
na broj odobrenja 1201 27636389809

(2.) da obracuna i uplati daljnje kamate na porez na dodanu vrijednost iz toéke .A.3. za razdoblje
do dana uplate prema pozitivnim propisima koji reguliraju obraduna kamata, na raun Drzavnog
proracuna Republike Hrvatske broj: HR1210010051863000160, model HR68, poziv na broj
odobrenja 1201~ 27636389809,

lll. Porezni obveznik izvrsit ée ovo rjesenje u roku od 8 (osam) dana od dana njegove izvrénosti.

IV. Ako porezni obveznik ne izvrsi uplate iz todke II. u roku iz tocke lil. ovog Rjesenja, naplata ¢e se
izvrsiti ovrhom.

V. Nalaze se provodenje odgovarajuéih knjizenja u poslovnim knjigama, a koja se odnose na povecéanje
porezne obveze.
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Obrazlozenje

Ministarstvo financija — Porezna uprava, Podruéni ured Pazin temeljem Obavijesti o poreznom nadzoru
KLASA: 471-02/20-01/205, URBROJ: 513-07-18-20-1 od 12.06.2020. godine obavilo je nadzor poreza
na dodanu vrijednost za razdoblje od 01.01.2019. g. do 30.06.2020.g. kod poreznog obveznika DRD-
INTERNATIONAL d.0.0. u ste€aju, Umag, Setaliste V.Gortana 38, OIB: 27636389809, o ¢emu je dana
03.08.2020. godine sastavijen Zapisnik KLASA: 471-02/20-01/205, URBROJ: 513-07-18-20-9 u kojem
su utvrdena nepravilna postupanja u primjeni Zakona o porezu na dodanu vrijednost i to za razdoblje
oporezivanja 01.01.2020.-31.03.2020. godine, zbog kojih je naloZeno kao u izreci rjedenja. Po primitku
Zapisnika pisanom izjavom porezni obveznik je izjavio kako na navedeni Zapisnik KLASA: 471-02/20-
01/205, URBROJ: 513-07-18-20-9 nema primjedbi te da se odri¢e davanja prigovora na istog.

Ad 1)
A)

Nadzorom obra¢unavanja, prijavijivanja i pravodobnog placanja poreza na dodanu vrijednost
obuhvaceno je razdoblje od 01.01.2019. g. do 30.06.2020.g. Nadzorom kod spomenutog poreznog
obveznika, pregledom dosjea i podataka iz Informacijskog sustava Porezne uprave, poslovne
dokumentacije, poslovnih knjiga i drugih isprava, utvrdeno je da je porezni obveznik za razdoblje od
01.01.2020. g. do 31.03.2020. g. manje utvrdio (1.) poreznu osnovicu za iznos od 74.360.000,00 kn/lp
i time je po (2.) stopi od 25% (3.) manje obragunao porezne obveze za iznos od 18.590.000,00 kn/ip.

Ad (1.) Do uvecanja osnovice poreza na dodanu vrijednost iz tocke 1.A.1. do$lo je iz razloga kako slijedi:

Izvréenim uvidom u svu raspolozivu poslovnu dokumentaciju koju je porezni obveznik dostavio za
razdoblje obuhvaceno ovim nadzorom, kao i dokumentaciju kojom raspolaZe a odnosi se na ranija
razdoblja, te uvidom u porezne evidencije ovoga tijela, utvrdeno je slijedece: da je 2005. godine porezni
obveznik zapoCeo gradnju turistickog kompleksa sa ciliem prodaje izgradenog (a ne poslovanja s
izgradenim), da je poslovna aktivnost poreznog obveznika intenzivirana u razdoblju od 2007. do 2010.
godine, a do kraja 2011. godine da su zavrene tri apartmanske zgrade, dok je izgradenost hotela visoki
roh-bau. Od 2011. godine nadalje porezni obveznik nije obavljao ulaganja ve¢ je nastojao izgradeno
prodati.
Predmetne nekretnine poreznog obveznika (turisticki kompleks) nalaze se u Umagu na adresi Ulica
Miroslava Krleze 1 nalazi se objekt oznake ,A“ koji obuhvaca k.£.2242/1, na adresi Miroslava Krleze 3
nalazi se objekt oznake ,B" koji obuhvaca k.¢. 2242/2, na adresi Miroslava Krleze 5 nalazi se objekt
oznake ,C" koji obuhvacéa k.€.2241/1 i na adresi Miroslava Krleze 7 nalazi se objekf oznake ,D na
k.§.2241/3.
U tijeku obavljanja ovog poreznog nadzora ovlasteni djelatnici su dana 28. svibnja 2020. godine obavili
ocevid nekretnine u Umagu - turistickog kompieksa koji obuhvaéa objekie oznake A,B,C i D, te su
neposrednim opazanjem utvrdili slijedece ¢injenice: da predmetna nekretnina predstavija turisticki
kompleks koji se sastoji od Cetiri zasebna samostojeé¢a objekta, da na samom ulazu u prvi objekt se
nalazi pokretna rampa, a u objektu recepcija za prijem gostiju koja se odnosi ne sve objekte. U.tijeku
obavljanja ocevida izvréen je pregled opremlijenosti sliedetih apartmana odnosno smjestajnih jedinica:
apartmani oznake B19, B17, C01i D01, za koje je neposrednim opaZzanjem utvrdeno da su u potpunosti
dovrieni i opremljeni svim elektriénim i kuhinjskim uredajima, posteljinom, sanitarijama te da su
pripremljeni za ulazak i boravak gostiju. lzvren je pregled restorana sa atrijem koji se nalazi u sklopu
prvog objekta, dok se kuhinja prostire na dva kata: na dio gdje se hrana kuha, priprema i posluzuje‘éto
sami gosti mogu direktno i vidjeti, te na dio koji se nalazi kat nize gdje su smjestene rashladne thrlng:
spremiste i gdje se obavlja pomocéna priprema hrane. Stolovi i stolice u restoranu niSL_l poslozeni |
namjesteni, veé su samo odioZeni u prostoru restorana. U vanjskom dijelu kompleksa objekata nalazi
se bazen veli¢ine cca 60 m2 i dubine 1,30 m, koji je u trenutku obavljanja ocevida bio pez vode. ‘P_od
zemljom ispod cijelog kompleksa nalazi se podzemna gara?a sa cca: 150 parkirnih mjes.ta u kojoj u
trenutku obavljanja ogevida nije uogeno niti jedno vozilo. U svakom od Cetiri smjestajna 9b1ekta ng}a;e
se po dva lifta. Vanjski prostor nekretnine nalazi se u stanju da ga je potrebno_zgvrsno urgd_ttt gto
podrazumijeva kodnju trave, zalijevanje i oblikovanje zasadenog zelenog raslinja. Sve cinjenice
utvrdene obavljenim ogevidom sadrzane su u Zapisniku o obavijenom ocevidu KLASA: 471-02/2020-
003/70 URBROJ:513-7-18/003-20-4 od 28.05.2020. godine, koji je sastavni dio spisa predmeta.

Nadzorom ispravnosti obratunavanja i iskazivanja poreza na dodanu vrijednost u obavljenim
isporukama dobara i usluga za razdoblje oporezivanja od 01.01.2020. godine do 31.03.2020. godine
(totka I1.1. Zapisnika KLASA: 471-02/20-01/205 URBROJ: 513-07-18-20-8 od 03.08.2020.¢.) utvrdeno
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je da je dana 31.03.2020. godine porezni obveznik DRD-INTERNATIONAL d.o.0. u stecaju OIB
27636389809 izvrsio isporuku nekretnina oznake A,B,C i D koje su bile predmet prodaje na javnoj
drazbi kupcu ADRIA UMAG d.o.0. Vukovar, Gospodarska zona 13 OIB 26145702949,

Po obavljenoj prodaji, porezni obveznik je kupcu ispostavio ratun oznake RN br.01-2020 u cijem
sadrZaju je navedeno slijedece:

- pod to&.1. porezni obveznik je naveo da je racun izdan za kupljene nekretnine u ovrSnom
postupku kod Opéinskog suda u Pazinu Stalha sluZba u Bujama, poslovni br. 21 Ovr-376/2018
te kao ovréenik porezni obveznik zaradunava kupcu iznos kupovnine u iznosu od 92.950.000,00
kn

- pod to&.2, porezni obveznik je naveo da je u zaraunanom iznosu sadrzan PDV

- pod to&.3. porezni obveznik je navec da kupac nije u sustavu PDV-a te da ¢e ovrSenik
preratunatom stopom na prodajnu cijenu obracunati PDV i iskazati obvezu

- pod tos.4. porezni obveznik je naveo da se po ovom ra¢unu ne vréi placanje izdavatelju
{ovrieniku) ve¢ da je izlicitirana prodajna cijena (kupovnina) uplacena na poseban depozitni
radun kod ovrénog suda prema Zaklju¢ku ovrénog suda od 04.03.2020. posl.br.21 Ovr-
376/2019-53

- pod toé.4.1. raduna porezni obveznik je naveo da porezna osnovica iznosi 92.950.000,00 kn

- - pod to&. 4.2 raduna porezni obveznik je naveo da PDV po preratunatoj stopi na iznos iskazan
pod to¢.4.1. iznosi 18.590.000,00 kn

Osnovom podataka iskazanih u ISPU razvidno je da je ovrSenik DRD-INTERNATIONAL d.o.0. u stecaju,
Umag OIB 27636389809 Uupisan u registar obveznika poreza na dodanu vrijednost (kao obveznik
tromjesedénog podnosenja prijava PDV-a), a kupac ADRIA UMAG d.o.0. Vukovar OIB 261457029490 da
ima status malog poreznog obveznika. Obzirom da primatelj isporuke ima status malog poreznog
obveznika nije bilo mogudée primijeniti odredbe ¢lanka 75. stavak 3. to¢ka d. Zakona, a vezano za
prijenos porezne obveze.

Istodobno izvr§enim uvidom u Prijavu PDV-a proknjizenu u ISPU za razdoblje oporezivanja od 01.01.-
31.03.2020. godine utvrdeno jé da je porezni obveznik na rednom broju II.3. Prijave — ,oporezive
transakcije — isporuke. dobara i usluga u RH po stopi 25%" iskazao poreznu osnovicu u iznosu od
74.360.000,00 kn i pripadaju¢i PDV u iznosu od 18.590.000,00 kn, $to sveukupno iznosi 92,850.000,00
kn. Isto tako, na rednom broju VIil. 3. Prijave — ,isporuka nekretnina” iskazao je iznos od 74.360.000,00
kn kao i 'na rednom broju. VIll.: 3.3. Prijave — ,isporuka nekretnina koje su oporezive PDV-om* sa
oznakom broj nekretnina 4. Prijava PDV-a podnesena je nadleZnoj Ispostavi Porezne uprave Umag-
Umago dana 19.04.2020. godine.

Podatke o obavljenoj oporezivoj isporuci nekretnine evidentiranoj u Obrascu PDV-a za prvo tromjesedje
2020.g. porezhi obveznik je iskazao osnovom izlaznog ratuna br. 01-2020 od 31.03.2020. godine.
Nadalje, osnovom izvréenog uvida u poslovnu dokumentaciju poreznog obveznika utvrdeno je da je
porezni obveznik dana 31.03.2020. godine kupcu ADRIA UMAG d.o.0. ponovno izdao racun s brojem
01-2020 u kojem stornira sve stavke iz ranije izdanog racuna 01-2020. Dana 31.03.2020. godine porezni
obveznik kupcu izdaje racun broj 02-2020, u kojem je naveo slijedete:

- pod to&.1. raéuna 02-2020 navedenc je da je radun izdan za kupljene nekretnine u ovrénom
postupku kod Opéinskog suda u Pazinu Stalna sluzba u Bujama, poslovni br. 21 Ovr-376/2019
u- svezi- zakljucka ‘ovr8nog. suda. od 04.0zujka 2020., te kao ovrdenik porezni obveznik
zaratunava Kupcu iznos kupovnine U iznosu od 92.950.000,00 kn

- pod to&.2. rauna porezni obveznik je naveo da u zaratunanom iznosu nije sadrzan PDV

- pod to€.3. navedeno je da kupac placa porez na promet kupljenih nekretnina sukladno tocki IV.
pravomocénog rie$enja o dosudi Opéinskog suda u Pazinu posl.br. 21 Ovr-376/2019-43 od 10.
prosinca 2019 godine

- pod to&.4. racunia porezni obveznik je naveo da se po ovom radunu ne vrsi placanje izdavatelju
(ovr$eniku) veé da je izlicitirana prodajna cijena (kupovnina) uplaéena na poseban depozitni
radun kod ovrsnog suda prema: Zakljutku ovrSnog suda od 04.03.2020. posl.br.21 Ovr-
376/2019-53

- pod to&.4.1. raéuna porezni obveznik je naveo da porezna osnovica za PDV iznosi 0,00 kn

- pod to&. 4.2. rauna porezni obveznik je naveo da PDV 25% iznosi 0,00 kn

Oba ra¢una broj 01-2020 i radun 02-2020 iskazani su u predo¢enoj Knjizi izlaznih raduna.

Izvréenim uvidom u analiti¢ke kartice poreznog obveznika u kojima je izvrsio knjizenja i koje je dostavio
za razdoblje od 01.01.2020. do 31.03.2020. godine nadzorom je utvrdeno da je na potraZnoj strani kenta
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2407 — obveza za pla¢anje PDV-a ukupno iskazao 0,00 kn temeljem oba ragduna broj 01-2020 (iznos
PDV-a i storno PDV-a u iznosu od 18.590.000,00 kn) te na potraznoj strani konta 7500 - prihodi od
prodaje imovine namijenjene prodaji ukupno iskazao vrijednost u iznosu od 92.950.000,00 kn temeljem
oba ra¢una broj 01-2020 i raguna broj 02-2020.

Potom je porezni obveznik dana 18.05.2020. godine nadleznoj Ispostavi Porezne uprave predao storno
Obrasca PDV-a za razdoblje oporezivanja od 01.01.-31.03.2020. gedine, u kojemu je sve prethodno
iskazane iznose porezne osnovice | poreza na dodanu vrijednost, a vezano za obavljenu isporuku,
iskazao sa predznakom minus. Odnosno, porezni obveznik je predao na knjizenje Obrazac PDV-a kojim
stornira Prijavu PDV-a predanu dana 19.04.2020. godine. Porezni obveznik dana 18.05.2020. godine
nije predao novi, ispravljeni PDV obrazac.

Uz navedeni stornirani obrazac, porezni obveznik je dana 18.05.2020. godine nadleznoj Ispostavi
priloZio i dostavio obrazloZenje u kojemu je naveo sljedeée: da su u ovrinom postupku pod poslovnim
brojem Ovr-376/2019 koji se vodio kod Opcinskog suda u Pazinu Stalna sluzba u Bujama prodane
nekretnine ste¢ajnog duznika DRD — INTERNATIONAL d.o.0. u stedaju iz Umaga, Setaliste V.Gortana
38, OIB 27636389809 (poblize oznatene u Rjesenju o dosudi posl.br.Ovr-376/2019-43 od
10.12.2019.9.), da se rieSenjem od 04.03.2020. godine posl.br.Ovr-376/2019-55 imalo saznanje da je
kupac ADRIA UMAG d.o.o. iz Vukovara, Gospodarska zona 13 OIB 26145702949 u roku uplatio na
ratun ovrSnog suda razliku kupovnine do iznosa od 92.950.000,00 kn, da je DRD — INTERNATIONAL
d.o.0. u steCaju u sustavu PDV-a pa da je za obradunsko razdoblje I-Ill 2020, godine iskazac obvezu
PDV-a po preracunatoj stopi s obzirom da kupac ADRIA UMAG d.o.c. nije u sustavu PDV. Nadalje
navodi da na iskazanu obvezu PDV-a po ratunu prvoupisani zaloZni vjerovnik GARDEN MAKSIMIR
d.o.o. iz Zagreba je uloZio prigovor stedajnom upravitelju u bithome ukazujuéi da je tockom V. Rjesenja
o dosudi ovrSnog suda Ovr-376/2019-43 od 10.12.2019.g. odredeno da cit.:*porez na promet kupljenih
nekretnina snosi kupac Adria Umag d.c.o. Vukovar, Gospodarska zona 13, OIB 26145702948
zavrs.citat. Porezni obveznik je nadalje u danom obrazioZenju naveo da je rje$enje o dosudi
pravomocno te da je trebalo po njemu postupiti i da se obveza za PDV nije smjela iskazati, ve¢ da se
kupca trebalo zaduziti za porez na promet kupljenih nekretnina pri éemu je osnovica za razrez poreza
postignuta prodajna cijena na javnoj drazbi u iznosu od 92.950.000,00 kn. Iz navedenog razloga porezni
obveznik je trazio Naslov (PU Ispostava Umag) da stornira iskazanu obvezu PDV-a za obradunsko
razdoblje od 01.01.-31.03.2020. godine u iznosu od 18.590.000,00 kn te da bi kupcu izdao ratun bez
obratuna PDV.

Dana 04.06.2020. godine porezni obveznik je sastavio novi obrazac — Prijavu PDV-a za razdoblje od
01.01.-31.03.2020. godine u kojemu je iskazao sljedece podatke: na rednom broju I. — ,Transakcije
koje ne podlijezu oporezivanju i oslobodene ukupno” iskazao je iznos od 92.850.000,00 kn kao i na
rednom broju .8. — ,tuzemne isporuke” iskazao je poreznu osnovicu u iznosu od 92.950.000,00 kn; na
rednom broju VIil.3. Prijave — isporuka nekretnina® porezni obveznik je iskazao iznos od 92.950.000,00
kn, kao i na rednom broju VII1.3.1. Prijave — ,isporuka iz &lanka 40. stavka 1. tocka j) i k) Zakona" te broj
nekretnina 4.
Uz predmetni obrazac porezni obveznik dostavio je nadleznoj Ispostavi obrazloZzenje za izvréeni
ispravak zaduZzenja za PDV za obragunsko razdoblje I-1Il 2020., u kojemu je u bithome porezni obveznik
naveo da storno raduna temelji na pravomoénom rjedenju ¢ dosudi ovrnog suda poslbr. 21 Ovr-
376/2019-43 od 10. prosinca 2019. g. u kojem je u toéki IV. sud rijesio da porez na promet nekretnina
snosi kupac nekretnina — Adria Umag d.o.o. iz Vukovara OIB 26145702949.
U tijeku nadzora izvr$en je uvid u dostavljeni dokument Opéinskog suda u Pazinu Stalne sluzbe u
Bujama Rjesenje o dosudi poslovni broj 21 Ovr-376/2019-43 od 10.12.2019. godine sa klauzulom
pravomocnosti 20.12.2019. godine.

Kako je naprijed navedeno, porezni obveznik je za potrebe ovog poreznog nadzora dostavio na uvid
svu raspolozivu poslovnu dokumentaciju, koja se odnosi na razdoblja obuhvacena.ovim poreznim
nadzorom kao i dokumentaciju iz ranijih godina. Obzirom na to, u tijeku nadzora izvréen je uvid u
izvies¢a stecajnog upravitelia sastavljena o tijeku ste¢ajnog postupka i stanju stecajne mase Uu
ste¢ajnom postupku za poreznog obveznika DRD-INTERNATIONAL d.o.o. u stedaju; Koji se'\(od.i Q‘?d
brojem spisa 8 St — 935/2013 pri nadleznom Trgovackom sudu u Rijeci. Uvidom u sadrzaj Izvjesca
utvrdeno je kako slijedi: o
- zarazdoblje od 01.01.2018. do 31.03.2018. godine iskazano je da Ovrénj sud (opcinski sud u
Puli Stalna sluzba u Bujama) niti u ovom kvartalu nije donio rjeSenje o nastgvku _ovrhg na
nekretninama stedajnog duznika, da je ovrsnom sudu dostavljen popis ovrsnih rieSenja kq_ja su
upisana na nekretninama stedajnog duznika a istima je zalog ste¢en nakon podnijetog




prijedloga za pokretanje ste¢ajnog postupka te da Sud ni u ovom kvartalu nije odlugio o
prijedlogu. Zatim je navedeno da nije bilo unovéenja predmeta stecajne mase, da se steCajna
masa sastoji od nekretnina, da je na izvjestajnom rocistu prihvacena procjena trzigne vrijednosti
nekretnina u iznosu od 139.406.000,00 kn izradena od strane Erste Nekretnina d.o.0., da nema
izlutnih prava, da se kao vjerovnik ste¢ajne mase pojavljuje Grad Umag po osnovi potrazivanja
za komunalnu naknadu, da ste&ajni duznik nije imao zaposlenika te da nije bilo diobe stedajnim
vjerovnicima. Razluéni vjerovnik Erste bank d.d. je svoju trazbinu u ovom ste¢aju ustupio tvrtki
Garden Maksimir d.0.0. Time je Garden Maksimir d.0.0. postao najdominantniji stecajni i

razluéni vjerovnik.

- za razdoblje od 01.04.2018. do 30.06.2018. godine iskazano je slijedece: da Ovréni sud
(opéinski Sud u Puli Stalna sluzba u Bujama ) niti u ovom kvartalu nije donio rje$enje o nastavku
ovrhe na nekretninama steajnog duznika, da je ovrénom sudu dostavljen popis ovrsnih riesenja
koja su upisana na nekretninama ste¢ajnog duznika a istima je zalog ste¢en nakon podnijetog
prijedloga za pokretanje stecajnog postupka te da Sud ni u ovom kvartalu nije odlucio ¢
prijedlogu. Dana 11.04.2018.g. Grad Umag je donio rjeSenje o ovrsi radi prisiine naplate
komunalnog doprinosa za dospjelu glavnicu i zatezne kamate. Potom je navedeno da je
odrzana skupstina vjerovnika na kojoj je donijeta odiuka kojom se steajnom upravitelju
odobrava uvodenje u posjed nekretnina tvrtku Garden Maksimir d.o.c. (razlu&ni vierovnik sa
prvoupisanim zaloznim pravom na nekretninama) koji je voljan financirati saniranje objekata od
daljnjeg propadanja nedovrenog hotela u izgradnji. Stoga je raziuéni vjerovnik zatraZio ulaz u

posjed.

za razdoblje od 01.07.2018. do 30.09.2018. godine iskazano je slijedece: da je sukladno odluci
skupstine vjerovnika od 13.06.2018.g. razlu¢ni vjerovnik uveden u posjed nekretnina u
vlasnistvu ste¢ajnog duZnika radi njihove sanacije i zastite od daljinjeg propadanja te da je
osnovom toga sklopljen Ugovor o predaji u posjed radi sanacije nekretnina sa nadnevkom
26.06.2018. godine, Potom se navodi da je u treéem kvartalu Garden Maksimir d.o.o. vréio
pripreme radi saniranja kako bi u IV kv. poteli radovi na sanaciji. Ostali podaci u odnosu na
prethodno izvjesce su nepromijenjeni.

za razdoblje od 01.10.2018. do 31.12.2018. godine iskazano je da su zapoteti radovi na
saniranju oste¢enja, na objektu oznake D uredena je fasada zapogeti su radovi na saniranju
oétecenja i otklanjanja nedostataka na apartmanima u zgradama, PoCetkom 2019.g. zapocelo
bi se s radovima na ,zatvaranju” objekta A (nedovrieni hotel) ¢iji je zavrsetak ,zatvaranja”
planiran u veljaci 2019, godine.

za razdoblje od 01.01,2019. do 31.03.2019. godine koje je sastavljeno 16.04.2019. g. iskazano
je da je putem portala e-porezna dostavljen obrazac PDV-a za 1IV.kv/2018.g., da je odrZzana
Skupétina vjerovnika na inicijativu prvoupisanog zaloZnog vjerovnika uz informaciju sto je
izvr&eno na sanaciji i zastiti objekata od daljnjeg propadanja, da su na objektima B, CiDu
najveéoj mjeri okonéani radovi na saniranju i zastiti te da slijedi opremanje apartmana,
donesena je odluka o sklapanju ugovora izmedu steGajnog upravitelja i raziu¢nog vjerovnika o
koristenju nekretnina po okonganju njihove sanacije i zadtite, da ¢e biti potrebno saciniti novu
procjenu vrijednosti nekretnina vodedi raduna o ulaganjima koje je raziuéni vjerovnik imao na
sanaciji i zastiti istih, te da ovrdni sud (Opc¢inski sud u Puli Stalna sluzba u Bujama) nije donic
rie$enje o nastavku ovrhe na nekretninama ste¢ajnog duznika. U navedenom kvartalu da nije
bilo unovéenja predmeta stedajne mase koja se sastoji od nekretnina (ha prvom izvjestajnom
rotistu prihvadena je procjena trzisne vrijednosti nekretnina u iznosu od 139.406.000,00 kn
izradena od strane Erste Nekretnina d.0.0.). Nadalje u izvje$éu je navedeno da se kao vjerovnik
stedajne mase pojavijuje Grad Umag po osnovi potraZivanja za komunalinu naknadu koje
ukupno dospjelo do 31.03.2019.g. iznosi 804.155,85 kn. lsto tako, navedeno je da steCajni
duznik nije imao zaposlenika te da nije bilo diobe ste¢ajnim vjerovnicima.

- zarazdoblje od 01.04.2019. do 30.06.2019. godine koje je sastavijeno 11.07.2019. g. iskazano

je da je sastavljen kvartalni obracun PDV i dostavijen putem portala e-porezna, da je izraden
godidnji financijski izvjestaj za 2018. i dostavijen Fini radi potreba javne objave, da su na
objektima B, C i D radovi na saniranju i zatiti u najvecoj mjeri okoncani, da ovréni sud niti u
ovom izvjestajnom kvartalu nije donio rieSenje o nastavku ovrhe na nekretninama stecajnog
duznika. Nadalje ste¢ajni upravitelj je naveo da nije bilo unovgenja predmeta steCajne mase




koja se sastoji od nekretnina u iznosu od 139.406.000,00 kn, da nema iziu¢nih prava, da ste¢ajni
duZnik nije imao zaposlenika te da nije bilo diobe ste€ajnim vjerovnicima.

- za razdoblje od 01.07.2019. do 30.09.2019. godine koje je sastavljeno 14.10.2019. godine
iskazanc je da je izraden kvartalni obracun PDV (za ll.kv 2019.) i dostavijen putem e-porezna,
da su raziu¢ni vjerovnik Garden Maksimir d.c.o. i stecajni duZnik sklopili ugovor kojim se
nekretnine daju na koristenje Garden Maksimiru sukladno odluci Skupétine vjerovnika. Zatim je
navedeno da kod Ovr$nog suda - Opéinskog suda u Pazinu Stalna sluZba u Bujama dana 25.
srpnja 2019. g. je odrzano rociste radi utvrdivanja vrijednosti nekretnina oko ¢&ijih vrijednosti je
postignut dogovor te da ovrsni sud do kraja izvjestajnog razdoblja nije donio Zakljucak o prodaji.
U svezi stanja steCajne mase stecajni upravitelj je naveo da nije bilo nikakvih izmjena u odnosu
na izvjeSCe za Il. kvartal 2019. g. Isto tako, navedeno je da se oCekuje donosenje Zakljucka o
prodaji od Ovrdnog suda — Op¢inskog suda u Pazinu Staina sluzba u Bujama i odredivanje
roCista za prvu javnu draZbu.

- za razdoblje od 01.10.2019. do 31.12.2019. godine koje je sastavljeno 14.01.2020. godine
iskazano je da je izradeno izviesce o tijeku postupka za l1l. Kvartal 2019., da je kvartalni obrac¢un
PDV-a izraden i dostavljen putem e-porezna te da je Obrazac RSV-1 popunjen i dostavljen FINI.
Ovrsni sud dana 05.11.2019. godine donio je Zakljuéak o prodaji u ovrSnom predmetu 21 Ovr-
376/2019 kojim je odredio uvjete prodaje nekretnina ovrSenika te je odredena prva usmena
javna drazba za 10. prosinca 2019. godine. Na odrZanoj prvoj javnoj drazbi nekretnine su
dosudene kupcu ADRIA UMAG d.o.0. iz Vukovara, Gospodarska zona 13 OIB 26145702949
za kupovninu u iznosu od 92.950.000,00 kn razliku kupovnine umanjene za uplacenu
jamcevinu, te da je kupac duZan uplatiti u korist odredenog raéuna suda.

Nadalje, sastavni dio poslovne dokumentacije poreznog obveznika dostavljene na uvid u tijeku nadzora
jest i 1zvjeS¢e o gospodarskom poloZaju duznika i njegovim uzrocima (od dana 30.12.2015. godine),
koje je sukladno odredbi ¢l. 227. st. 1. Stecajnog zakona (Narodne novine 71/15) ste€ajni upravitelj
sastavio za izvjestajno rocidte i podnio Trgovackom sudu u Rijeci. izmedu ostaloga, a s obzirom na
gospodarski polozaj duznika, u lzvied¢u je navedeno da je steCajni duznik tvrtka koja je investirala u
izgradnju apartmanskog kompleksa koji se sastoji od tri apartmanske zgrade i hotela kapaciteta 40
dvokrevetnih soba. Lokacija objekata je u Gradu Umagu u predjelu nazvanom Punta, prvi red do mora.
Apartmanske zgrade imaju podzemni dio ureden kao parkirali$ta, da je hotel podzemno povezan sa
najblizom prvom apartmanskom zgradom a isto su podzemno povezane ostale dvije apartmanske
zgrade medusobno. Financiranje izgradnje je u najveéem dijelu izvrSeno iz dugorognog kredita
odobrenog od Erste bank d.d. Ugovor ¢ dugoroénom kreditu je odobren i sklopljen 09.07.2007. godine.
Od lipnja 2011. godine Ziro radun poreznog obveznika bio je u neprekidnoj blokadi. Navedeno je da je
cilj gradnje poreznog obveznika bio izgraditi i prodati medutim da do o&ekivane prodaje izgradenog nije
doslo. U sadrzaju izvje$éa jos je izmedu ostaloga navedeno da se imovina duZnika sastoji od izgradenih
nekretnina, dvije apartmanske zgrade koje su etaZirane $to je gruntovno i provedeno, dok trec¢a
apartmanska zgrada, iako postoji plan posebnih dijelova, isti nije zemlji$no-knjizno proveden (do pisanja
izvjedca).

U svezi togke |1, Zakljucka ovrénog suda posl.br.21 Ovr-376/2019-53 od 04. oZujka 2020. godine ste€ajni
upravitelj kao zakonski zastupnik ovrdenika i direktor kupca ADRIA UMAG d.o.o. izvrSili su dana 29.
travnja 2020. godine primopredaju, odnosno izvreno je uvodenje kupca u posjed kupljenih nekretnina,
o ¢emu je sastavljen zapisnik o uvodenju kupca u posjed (predaje nekretnine kupcu). Prema podacima
iskazanim u predoéenom Zapisniku, na adresi nekretnina u Umagu na k.6. 2242/1 povrsine 2718 m2,
k.8. 2242/2 povréine 2506 m2, k.. 2241/1 povrsine 2506 m2 i k.¢. 2241/3 povrsine 2506 m2 sve k.o.
Umag, sudjelovali su za kupca direktor ADRIA UMAG d.o.o. iz Vukovara gdin. Josip JurCevi¢, za
ovréenika stec¢ajni upravitelj za DRD INTERNATIONAL d.o.0. u ste¢aju i direktor GARDEN MAKSIMIR
gdin. Romeo Kresi¢ kao dosadasnji posjednik. DRD INTERNATIONAL d.o.0. u ste¢aju po zakonskom
zastupniku ste¢ajnom upravitelju preuzete nekretnine od GARDEN MAKSIMIRA d.c.o. istovremeno
predaje u posjed kupcu ADRIA UMAG d.o.o. Navedenim postupkom prestao je vaZiti posjed nekretnina
ugovoren prethodno temeljem ugovora od 15. srpnja 2019. godine  skloplien izmedu — DRD
INTERNATIONAL d.0.0. u stecaju i GARDEN MAKSIMIR d.o.o. Nekretnine su vraéene u posjed DRD
INTERNATIONAL d.0.0. u ste¢aju te su istovremeno predane u posjed kupcu ADRIA UMAG d.c.0.

Obzirom da je u tijeku nadzora izvréen uvid u dostavijenu dokumentaciju poreznog obveznika koja se
odnosi na ranijja razdoblja utvrdeno je da je u analitickoj bruto bilanci poreznog obveznika koju je
sastavio za razdoblje od 01.01.2011. do 31.12.2011. godine porezni obveznik na kontima klase 6 (6000




i 6001} knjizio gradnju stambeno poslovnog objekta oznaka A, B, C i D, vrijednost zemljista i komunalni
doprinos kao proizvodnju u tijeku.

Pri Financijskoj agenciji (FINI) vodi se Registar godidnjih financijskih izvjestaja u koji je porezni obveznik
predavao Godi$nje financijske izvjestaje za 2016., 2017. i 2018. godinu: bilancu, radun dobiti i gubitka,
dodatne podatke za poduzetnike i biljeSke uz financijske izviestaje. U tijeku ovog poreznog nadzora
izvr§en je uvid u navedene predane izvjestaje.

Uvidom u bruto bilancu po kontima za razdoblje od 01.01.2016. do 31.12.2016. godine utvrdeno je da
je porezni obveznik na kontima grupe 630, 631, 632, 633 i 634 vodio hotel u izgradnji na k.¢.2242/1
objekt A, k.€.2242/2 objekt B, k.&.2241/1 objekt C i k.&.2241/3 objekt D. Na po¢etnom stanju dugovnog
salda klase 6 iskazan je saldo u iznosu od 140.304.051,00 kn, koliko iznosi i saldo ukupnog prometa u
navedenom razdoblju te saldo na dugovnoj strani klase 6.

Uvidom u bruto bilancu za razdoblje od 01.01.2017. do 31.12.2017. godine utvrdeno je da je porezni
obveznik na kontima grupe 630, 631, 632, 633 i 634 vodio hotel u izgradnji na k.£.2242/1 objekt A,
K.€.2242/2 objekt B, k.£.2241/1 objekt C i k.6.2241/3 objekt D. Na pocetnom stanju dugovneg salda
klase 6 iskazan je saldo u iznosu od 140.304.051,00 kn, koliko iznosi i saldo ukupnog prometa u
navedenom razdoblju te saldo na dugovnoj strani klase 6. U odnosu na iskazana knjiZenja u bifanci za
2017. godinu utvrdeno je da nije doslo do promjena u odnosu na knjiZzenja iskazana na kontima klase 6
u bitanci za prethodno vremensko razdoblje.

Isto tako, u tijeku nadzora izvr§en je uvid u bruto bilancu za razdoblje od 01.01.2018. do 31.12.2018.
godine pri éemu je utvrdeno da porezni obveznik nije iskazao nikakve promjene u knjizenjima na kontima
klase 6 u odnosu na prethodno razdoblje te da su iskazani podaci istovjetni podacima evidentiranima
na kontima klase 6 iz prethodnih razdoblja.

U biljeSkama poreznog obveznika koje su priloZene uz temeljna financijska izvje$¢a za 2016., 2017. i
2018. godinu navedeno je da je dugotrajna materijaina imovina poreznog obveznika u viasnistvu drustva
te da je iskazana na poziciji dugotrajna imovina namijenjena prodaji.

Radi utvrdivanja- ¢injeniénog stanja, a odnosno na obavljanje gospodarske djelatnosti poreznog
obveznika u smislu koristenja materijalne imovine, u tijeku provodenja nadzora izvrden je uvid u
evidencije i podatke koji se bilieZze u informacijskom sustavu za prijavu i odjavu turista na portalu e-
visitor. Obzirom na iskazane podatke za poreznog obveznika DRD - INTERNATIONAL d.o.0. u stetaju
OIB 27636389809 utvrdeno je da za objekte na adresi Miroslava KrleZe kuéni brojevi 1, 3,517 (1 -
k.C. 2242/1, 3 - K.€. 2242/2, 5 — k.¢. 2241/1, 7 - k.&. 2241/3 k.0. Umag) u naselju Punta u Umagu u
vremenskom razdoblju od 01.01.2019. g. do 30.06.2020. godine nema evidentiranih podataka o boravku
gostiju, odnosno. da nema podataka o broju noéenja u navedenim objektima. Uvidom u iskazano
utvrdena je Cinjenica da porezni obveznik u promatranom razdoblju u navedenim smjestajnim objektima
nije obavljao registriranu djelatnost, da se iste nisu koristile za smjeétaj gostiju te da nisu bile u uporabi.

U tijeku nadzora izvrSen je uvid u sadrzaj Ugovora o koriStenju nekretnina s moguénodcéu ekonomskog
iskoristavanja nekretnina, kojega je porezni obveznik dostavio na uvid, a zakljué¢en je u Umagu dana
15. srpnja 2019, godine izmedu DRD INTERNATIONAL d.o0.0. u ste¢aju, Umag, Setaliste V.Gortana 38
0IB 27636389809 kao stecajnog duZnika i GARDEN MAKSIMIR d.o0.0. Zagreb, Radni¢ka cesta 45, CIB
25738978611 kao razlucnog vjerovnika.

Iz sadrzaja Ugovora utvrdeno je da je odlukom Skupétine vierovnika (u tijeku nadzora izvren je uvid u
dostavljeni Zapisnik sa Skupstine vjerovnika) odrzane pred Trgovatkim sudom u Rijeci pod br, 8 St-
935/13-114 dana suglasnost stetajnom upravitelju stegajnog duznika da sa razlu€nim vjerovnikom
zakljugi ugovor o koristenju nekretnina sa moguéno$cu ekonomskog iskoristavanja istih nekretnina na
nacin da bi on mogac ekonomski koristiti nekretninu kako bi se sprijecilo daljnje propadanje nekretnina,
i to: prema tocki I. Ugovora: suvlasnicki dio nekretnine upisane u k.o.Umag k.£.2242/2 ~ dvoriste
povrSine 442 m2 i poslovna zgrada povrsine 2064 m2 sa kojim je suvlasnic¢kim dijelovima povezano
viasni$tvo posebnih dijelova, pod togkom 2.} suvlasni¢ki dio nekretnine k.o.Umag, k.¢.2241/1 dvoriste
povrSine 6158 m2 i poslovna zgrada povrsine 1891 m2, sa kojim je suvlasni¢kim dijelovima povezano
viasnistvo posebnih dijelova, pod to&.3.) nekretnina upisana u k.o.Umag, k.¢. 2242/1 — park povrine
2482 m2 i kuéa povrsine 236 m2 u naravi hote! u izgradnji, pod to€.4.) idealni suvlasnitki dic nekretnine
upisane k.o. Umag k.&,. 2241/3 — poslovna zgrada povréine 1565 m2 i dvoriste povrsine 941 m2.
Nadalje, totkom II. Ugovora utvrdeno je da je raziuéni vjerovnik ve¢ u posjedu nekretnina iz &l. I. Ugovora
te da je isti izvr8io sanaciju o$tecenja nastalih na istim nekretninama sukladno Ugovoru o predaji u
posjed radi sanacije nekretnina zakljutenim dana 26. lipnja 2018. g. izmedu stefajnog duZnika i
razluénog vjerovnika temeljem odluke Skupétine vierovnika od 13. lipnja 2018. g. Ugovorne strane su
suglasno utvrdile da je raziuéni vierovnik u sanaciju nekretnina prema Ugovoru o predaji u posjed radi




sanacije nekretnina ulozZio 10.002.416,69 kn te da za obavijenu vrijednost gradevinskih radova tereti
stedajnog duznika uvecano za PDV primjenom postupka prijenosa porezne obveze. Utvrdeno je
pla¢anje putem kompenzacije sa potraZivanjima iz ¢lanka IV, Ugovora.

Tockom Il Ugovara utvrdeno je da sukladno odluci Skupstine vjerovnika stecajni duznik daje razlué¢nom
vjerovniku GARDEN MAKSIMIR d.o.0. na koristenje nekretnine navedene pod totkom 1. Ugovora i to
na nadin da razluéni vjerovnik ima pravo ekonomskog iskori§tavanja istih nekretnina.

Tockom V. Ugovora utvrdeno je da uvaZavajudi stupanj i stanje dovr§enosti preuzetih nekretnina iz ¢l.1.
Ugovora kao i iznos izvréenog ulaganja iz ¢l.II. stavak drugi ovog Ugovora, koje prethodne ekonomskom
iskori§tavanju istih, naknada za ekonomsko iskoristavanje utvrduje se u visini obveza za fiksne |
varijabilne troskove koji ¢e nastati u razdoblju ekonomskog iskoriStavanja nekretnina temeljem ovog
Ugovora a povezanih s troSkovima iz ¢l.V. ovog Ugovora.

Togkom V. Ugovora razlucni vjerovnik se obvezuje za vrijeme trajanja Ugovora snositi troSkove
povezane sa ekonomskim iskoristavanjem nekretnine, a to se posebno odnosi na komunainu naknadu,
naknadu za uredenje voda, utroSenu elektriénu energiju, vodu, doprinos Turistickoj zajednici, troskove
osiguranja kao i sve troskove koji se odnose na koridtenje nekretnina iz ¢lanka |. Ugovora.

Tockom V1. Ugovora odredeno je da je Ugovor sklopljen na odredeno vrijeme do pravomocnosti rie§enja
o dosudi nekretnina iz ¢lanka I. Ugovora kupcu u ovr$nom ili ste¢ajnom postupku.

Osim toga, u postupku nadzora, ovo tijelo izvrsilo je uvid u ostale raspoloZive izvore podataka dostupne
poreznom tijelu. Obzirom na to, a vezano za rje$enja ¢ija su donoSenja u nadleZnosti Ureda drzavne
uprave, utvrdeno je slijedece:

da je dana 03.09.2019. godine Ured drzavne uprave u IZ Ispostava Umag donijelo Rjesenje (sa
klauzulom izvrénosti 26.rujna 2019.g9.) kojim se utvrduje da 27 ugostiteljskih objekata za
smjestaj zajednitkog naziva Apartmani i Studio apartmani ,GARDEN PALACE RESORT
BELLA NATURA" smijesteni u turisticCko-poslovnoj gradevini oznake B u Umagu, Miroslava
Krleze 3 k.€.2242/2 k.o. Umag naselje Punta u Umagu, kojima posluje ugostitelj trgovacko
drustvo GARDEN MAKSIMIR d.c.o. Zagreb ispunjavaju minimalne uvjete propisane za
ugostiteljske objekie za smjestaj iz skupine ,ostali ugostiteljski objekti za smjestaj" za vrstu
apartman. Ugostiteljski objekti za smjestaj navedeni pod podtockom 1. to&.1., ispunjavaju uvjete
propisane za kategorije smjestajnih objekta — apartmana i studio apartmana koja se oznaava
sa Cetin  zvjezdice -~ objekti oznadeni oznakama  B8,B9,B11,B12,B13,B14,
B17,B18,B21,B22,823,824,B25,B26,B27,B28 i B29, te koja se oznadava sa tri zvjezdice —
objekti oznaceni oznakama B1,B82,B83,B4,B5,86,B7,B10,B819 i B20. RjeSenjem je utvrdeno da
je turisticko poslovna gradevina oznake B ukupne povrSine dvorite 442 m2 sa podrumom i
poslovna zgrada 2064 m2 izgradena na k.¢. 2242/2 k.o. Umag u naselju Punta izgradena u
skladu sa pravomoénom gradevnom dozvolom glede vanjskih gabarita uklju€ujudi i smjestaj
gradevine na gradevnoj cestici te namjene. Ugostitel] pravo koriStenja nad ugostiteljskim
objektima za smjestaj dokazuje Ugovorom o koristenju nekretnina sa moguéno$éu ekonomskog
iskoristavanja zaklju¢enim u Umagu dana 15.07.2019.g. izmedu ste€ajnog duznika i razlutnog
vjerovnika. U RjeSenju je navedeno da sukladno odredbama ¢&lanka 4. Praviinika o
razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata, navedeni objekti za smjestaj su novi.

da je dana 03.09.2019. godine Ured drzavne uprave u IZ Ispostava Umag donijelo Rjesenje (sa
klauzulom izvrsnosti 26.rujna 2019.g.) kojim se utvrduje da 28 ugostiteljskih objekata za
smjestaj zajednitkog naziva Apartmani i Studio apartmani ,GARDEN PALACE RESORT
BELLA NATURA" smijesteni u turistitke-poslovnoj gradevini oznake D u Umagu, Miroslava
Krieze 7 k.6.2241/3 k.o. Umag naselje Punta u Umagu, kojima posluje ugostitelj trgovatko
drudtvo GARDEN MAKSIMIR d.o.0. Zagreb ispunjavaju minimaine uvjete propisane. za
ugostiteljske objekte za smjestaj iz skupine ,ostali ugostiteljski objekti za smjestaj* za vrstu
apartman. Ugostiteljski objekti za smjestaj navedeni pod podtockom 1. tog.l., ispunjavaju uvjete
propisane za kategorije smjestajnih objekta ~ apartmana i studio apartmana koja se oznacava
sa c¢etiri zvjezdice — objekti oznaceni oznakama D8,D9,D11,D12,D13,D14,D17,018,D21,
D23,D24,D25,026,D27,028,D29 i D30 te koja se oznatava sa tri zvjezdice objekti oznaceni
oznakama D1,D2,D3,D4,D5,06,D7,D010,016,D19 i D20. Rjedenjem je utvrdeno da je turisticko
poslovna gradevina oznake D ukupne bruto povrsine dvoriste 941 m2 sa podrumom poslovna
zgrada 1565 m2 izgradena na k.&. 2241/3 k.o. Umag u naselju Punta izgradena u skladu sa
pravomo¢nom gradevnom dozvolom glede vanjskih gabarita ukljucujuci i smjestaj gradevine na
gradevnoj &estici te namjene. Ugostitelj pravo koridtenja nad ugostiteljskim objektima za
smjestaj dokazuje Ugovorom o koristenju nekretnina sa mogucnoscu ekonom§kog
iskoristavanja zakljucenim u Umagu dana 15.07.2019.g. izmedu stedajnog duznika i razlucnog




vierovnika. U Rjesenju je navedeno da sukladno odredbama ¢lanka 4. Pravilnika o
razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata, objekti za smjestaj su novi.

- daje dana 03.09.2019. godine Ured drzavne uprave u 17 Ispostava Umag donijelo Rjesenje (sa
klauzulom izvr$nosti 26.rujna 2019.g.) kojim se utvrduje da 28 ugostiteljskih objekata za
smjestaj zajednitkog naziva Aparimani i Studio apartmani ,GARDEN PALACE RESORT
BELLA NATURA" smjesteni u turisticko-poslovnoj gradevini oznake C u Umagu, Miroslava
Krleze § k.€.2241/1 k.0. Umag naselje Punta u Umagu, kojima posluje ugostitelj trgovacko
drustvo GARDEN MAKSIMIR d.c.0. Zagreb ispunjavaju minimalne uvjete propisane za
ugostiteljske objekte za smjesta] iz skupine ,ostali ugostiteljski objekti za smjestaj* za vrstu
apartman. Ugostiteljski objekti za smjestaj navedeni pod podtotkom 1. tot.l., ispunjavaju uvjete
propisane za kategorije smjestajnih objekta — apartmana i studio apartmana koja se oznagava
sa - Celiri ~zvjezdice - — objekti oznateni oznakama C13,C14,C17,C18,C21,C22,
€23,024,C25,C26,C27,028,C29 | C30 te koja se oznadava sa tri zvjezdice objekti oznateni
oznakama C1,C2,C3,C4,C5,C6,C7,C10,C19 i C20. Rjegenjem je utvrdeno da je turistidko
poslovna gradevina oznake C ukupne bruto povrsine dvoridte 615 m2 sa podrumom poslovna
zgrada 1891 m2 izgradena na k.¢. 2241/1 k.o. Umag u naselju Punta izgradena u skladu sa
pravomocnom gradevnom dozvolom glede vanjskih gabarita ukljuujuci i smjestaj gradevine na
gradevnoj &estici te namjene. Ugostitelj pravo koridtenja nad ugostiteliskim objektima za
smjestaj dokazuje Ugovorom o koritenju nekretnina sa moguéno$éu ekonomskog
iskoristavanja zakljutenim u Umagu dana 15.07.2019.g. izmedu ste&ajnog duznika i razluénog
vierovnika. U RjeSenju je navedeno da sukladno odredbama é&lanka 4. Pravilnika o
razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata, objekti za smjestaj su novi.

-+ da je dana 19.08.2019. godine Ured drzavne uprave u IZ Ispostava Umag donijelo Priviemeno
rieSenje (sa klauzulom izvrnosti 09.rujna 2019.9.) kojim se utvrduje da 29 ugostiteljskih
objekata za smjestaj zajednitkog naziva Apartmani | Studio apartmani ,GARDEN PALACE
RESORT BELLA NATURA" smjesteni u turistiko-poslovnoj gradevini oznake A u Umagu,
Miroslava KrleZze 1 k.€.2242/1 k.o. Umag naselie Punta u Umagu, kojima posluje ugostitelj
trgovacko drustvo GARDEN MAKSIMIR d.o.0. Zagreb ispunjavaju minimalne uvjete propisane
za ugostiteljske objekie za smjestaj iz skupine ,ostali ugostiteljski objekti za smjestaj*. Utvrdeno
je da se ugostiteljski objekti za smjestaj nalaze u dovrsenoj zahtjevnoj zgradi turisti¢ko posiovne
namjene u Umagu, sukladno odredbama ¢l.4. Pravilnika ugostiteljski objekti za smjestaj su
postojeci. Ugostitelju  GARDEN MAKSIMIR d.o.0. odobrava se priviemeno obavijanje
ugostiteljske djelatnosti u ugostiteljskim objektima za smjestaj, do izvrénosti rjesenja kojim ée
se odluciti o zahtjevu za dono$enjem rjesenja o izvedenom stanju a najdulje do 31.prosinca
2020. Ovo priviemenoa rjeSenje upisano je u upisnik o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata u skladu s ovim rjesenjem. Utvrdeno je da je predmet riesenja nekretnina park povrsine
2482 m2 ikuca 236 m2 u naravi hotel u izgradnji.

Dakle, obzirom na obavljenu isporuku nekretnine poreznog obveznika — turistickog kompleksa u Umagu
koji obuhvaca objekte na k.¢. 2242/1, k.&. 2242/2, k.¢. 2241/1, k.&. 2241/3 sve k.o, Umag, osnovom
podataka iskazanih u poslovnim knjigama i poslovnoj dokumentaciji poreznog obveznika, podataka
iskazanih u poreznim evidencijama te &injenica utvrdenih neposrednim opaZanjem na predmetnoj
nekretnini, nadzorom su utvrdene slijedeée injenice:

da je porezni obveznik u svojim poslovnim knjigama (bruto bilanca od 2011.g., bilance 2016.-2019.)
knjiZio i iskazao nekretninu na kontima klase 6 kao materijalnu imovinu drustva namijenjena prodaji,
nema evidentiranih prihoda i rashoda nastalih koristenjem iste

obavljenim ocevidom na predmetnoj nekretnini neposrednim opaZanjem zakljudeno je da u
navedenim objektima do tada nitko nije boravio te da su u potpunosti opremljeni za prvi smjestaj
gostiju

iz redovnih izvjesca stecajnog upravitelja koja su sastavijena o tijeku ste¢ajnog postupka i stanju
stec¢ajne mase u steajnom postupku za potrebe Trgovagkog suda u Rijeci utvrdeno je da su tijekom
2018. 12019. godine na nekretnini izvodeni radovi na sanaciji i zastiti objekta od samog propadanja
te da se radilo na opremanju objekata.

Poreznom obvezniku prema ulaznom radunu oznake Ré& 1/1/1 izdanom od GARDEN MAKSIMIR
d.0.0. sa datumom 31.12.2019. godine fakturirana je obavljena gradevinska usluga u vrijednosti od
10.002.416,69 kn, te je na istu sukladno &l. 75, st. 3. ta) Zakona o PDV-u porezni obveznik iskazao
obvezu PDV-a u iznosu od 2.500.604,17 kn (10.002.416,69 x 0,25%) na red.br.ll.4. Prijave PDV-a
za 01.10.-31.12.2019,, istodobno iskazavsi i odbitak pretporeza u iznosu od 2.500.604,17 kn na
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r.or.lll.4. iste Prijave PDV-a. Uvidom u analiticke konto kartice za navedeno razdoblje utvrdeno je
da je porezni obveznik na dugovnoj strani konta 4300 iskazao trodak sanacije nekretnina po
navedenom ulaznom racunu odnosno po URN 7/19 u iznosu od 10.002.416,69 kn.

- izvrSenim uvidom u portal e-visitor utvrdeno je za poreznog obveznika da do 30.06.2020. godine
nema evidentiranih podataka o broju nocenja

- Ugovorom o koristenju nekretnina s moguénoséu ekonomskog iskoriStavanja nekretnina od

15.07.2019. godine porezni obveznik dao je predmetne nekretnine u zakup tvrtki GARDEN
MAKSIMIR d.o.c. na odredeno vrijleme te je za isto porezni obveznik izdao ra¢un u razdoblju
oporezivanja 01.04.-30.06.2020. godine.
U postupku nadzora, uvidom u poslovnu dokumentaciju i posiovne knjige poreznog obveznika, te
Prijavu PDV-a koju je porezni obveznik predao za razdoblje oporezivanja od 01.04.2020. g. do
30.06.2020. godine utvrdeno je da je porezni obveznik dana 02.05.2020. godine kupcu GARDEN
MAKSIMIR d.o.o. izdao ratun RN br. 03/2020 kojim je kupcu za razdoblie od 10 mijeseci
(srpanj/2019 - travanj/2020) zaratunao ekonomsko iskoridtavanje nekretnina na lokaciji Punta u
Umagu u vrijednosti od 10.002.416,69 kn to predstavija poreznu osnovicu na koju je porezni
obveznik obraCunao PDV u iznosu od 2.500.604,17 kn, odnosno sveukupno iznosi 12.503.020,86
kn. Racun je izdan temeljem navedenog Ugovora od 15.07.2019. godine te je isto porezni obveznik
iskazao na rednom broju 1.3. Prijave — isporuke dobara i usluga u RH po stopi 25%. Izvr§enim
uvidom u analiticke kartice poreznog obveznika u kojima je izvr$io knjiZzenja i koje je dostavio za
razdoblje od 01.04.2020. do 30.06.2020. godine nadzorom je utvrdeno da je na potraznoj strani
konta 2400 — obveza PDV 25% knjizio iznos poreza po navedenom radunu u visini od 2.500.604,17
kn te na potraznoj strani konta 7600 — prihodi od zakupnina iskazao je vrijednost u iznosu od
10.002.416,69 kn.

- da je na navedenim objektima izvr3ena kategorizacija objekata u 09mj/2019. te da su sukladno
odredbama €lanka 4. Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata, prema
izdanim Rje$enjima Ureda drzavne uprave objekti za smjestaj novi,

iz kojih slijedi da se radi o novoj nekretnini koja do trenutka prodaje nije bila koritena vige od dvije

godine.

Sukladno ¢lanku 2. stavak 1. Zakona o Poreznoj upravi (,Narodne novine® broj 115/16 i 98/19) Porezna
uprava je jedinstvena i samostalna upravna organizacija u sastavu Ministarstva financija ¢ija je temeljna
zadaca primjena i nadzor primjene poreznih propisa i propisa o prikupljanju doprinosa.

Predmet oporezivanja PDV-om je pored ostalog propisanog €l. 4. st. 1. Zakona o PDV-u, isporuka
dobara u tuzemstvu uz naknadu, koju obavi porezni obveznik koji djeluje kao takav. Isporukom dobara
smatra se prijencs prava raspolaganja materijalnom imovinom u svojstvu viasnika prema &l.7. st. 1.
Zakona o PDV-u.

Clankom 40. stavak 1. to¢ka j. Zakona o PDV-u uredeno je da je porezom na dodanu vrijednost
oslobodena isporuka gradevina ili njihovih dijelova i zemljista na kojem se one nalaze, osim isporuka
prije prvog nastanjenja cdnosno koritenja ili isporuka kod kojih od datuma prvog nastanjenja odnosno
koristenja do datuma sljedece isporuke nije proteklo vise od dvije godine, dok se prvim nastanjenjem
odnosno koridtenjem smatra trenutak stavljanja nekretnine u uporabu.

Cijenecdi sve prikupliene &injenice, provedenim poreznim nadzorom utvrdeno je kako se radi o isporuci
nove nekretnine prije prvog nastanjenja odnosno koridtenja te da od isporuke kod koje od datuma prvog
nastanjenja odnosno koristenja do datuma predmetne isporuke nije proteklo vi$e od dvije godine. Stoga
predmetna isporuka podlijeze oporezivanju porezom na dodanu vrijednost te je ovrienik porezni
obveznik poreza na dodanu vrijednost sukladno ¢lanku 4. stavak 1. Zakona o PDV-u (“Narodne novine”
broj 73/13, 148/13, 143/14, 115/16, 106/18, 121/19, Rje3enje USRH 99/13 i 153/13).

Isto tako, odredbom &lanka 21. stavak 1. i 3. Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost (“Narodne novine”
broj 79/13, 85/13-ispravak, 160/13, 35/14, 157/14, 130/15, 1/17, 41/17, 128/17, 1/19, 1/20) utvrdena je
izravna duZnikova isporuka kupcu, koja podlijeze oporezivanju.

Slijedom svega navedenog, nadzorom obracunavanja i iskazivanja poreza na dodanu vrijednost u
obavljenim isporukama dobara i usluga utvrdeno je da je porezni obveznik obavio isporuku nekretnine
u vrijednosti od 92.950.000,00 kn koja je oporeziva porezom na dodanu vrijednost, da je sa navedene
osnove bio u obvezi abradunati i prijaviti porez na dodanu vrijednost u iznosu od 18.590.000,00 kn
(92.950.000,00 kn X preradunata stopa 20%) te da je isto bio u obvezi iskazati u Prijavi poreza na
dodanu vrijednost u razdoblju oporezivanja od 01.03.-31.03.2020. godine, a time i u poslovnim knjigama
za navedeno razdoblje (Knjiga IRA, Glavna knjiga).
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Temeliem &injenica utvrdenih u postupku ovog poreznog nadzora, podaci iskazani u ispravku obrasca
PDV za |. kvartal 2020. godine kojega je porezn| obveznik predao dana 04.06.2020. godine netoéni su
pod to¢kom 1. 8. — tuzemne isporuke bez prava na odbitak pretporeza, a nadzorom je utvrdeno da
ispravni podaci jesu: pod toékom 11.3.~ isporuke dobara | usluga u RH po stopi 25% obrasca PDV-a za
I. kvartal 2020.g. porezna osnovica iznosi 74.360.000,00 kn i porez na dodanu vrijednost iznosi

18.590.000,00 kn.

Ad (2.) Porezna stopa iz togke 1.A.2. od 25% propisana Je ¢lankom 38. stavak 1. Zakona o PDV-u
("Narodne novine” broj 73/13, 148/13, 143/14, 115/16, 106/18, 121/19, RjeSenje USRH 99/13 i 1563/13).

Ad (3.) Na povecanu poreznu osnovicu iz totke |.A.1, primjenom  porezne stope iz tocke [A2.
Zapisnikom KLASA; 471-02/20-01/205 URBROJ: 513-07-18-20-9 od 03.08.2020. godine, utvrdena je
nova porezna obveza u tocki L.A.3. u iznosu od 18.690.000,00 kn/Ip.

Ad (4.) Zatezna kamata za razdoblje od dana 01.06.2020. pa do dana sastavljanja ovog riesenja
obracunata je sukladno &lanku 25.a Zakona o provedbi ovrhe na novéanim sredstvima {,Narodne
novine® brej 68/18 do 47/20), élanku 8. stavak 1. Zakona o interventnim mjerama u ovrénim i steéajnim
postupcima za vrijeme trajanja posebnih okolnosti (,Narodne novine" broj 53/20) i Odluci o produZetku
trajanja posebnih okolnosti (,Narodne novine" broj 83/20) prema kojima stopa zatezne kamate na
nepravodobno placene poreze iznosi 0,00% do 18.10.2020. godine.

B)
Provedenim nadzorom zakonitosti utvrdivanja Ginjenica bitnih za oporezivanje poreza na dodanu
vrijednost za razdoblie oporezivanja. 01.01.2019.-31,12.2019. godine | razdoblie oporezivanja
01:03.2020.-30.06.2020. godine, nisu: utvrdene nepravilnosti koje utjecu na promjenu visine porezne

cbveze.

Ad L)
(1.) Nalog za uplatu porezne obveze temelji se na odredbama &lanaka 21. | 22. Opéeg poreznog zakona

(,Narodne novine* broj 115/16, 106/18,121/19, 32/20 i 42/20).

(2.) Nalog za obracun i uplatu daljnjih kamata prema pozitivnim propisima za razdoblje do dana uplate
temelji se na odredbama ¢&lanka 21. stavak 1. tocka 2. i &lanku 130 stavak 7. Opceg poreznog zakona
(,Narodne novine' broj 115/16, 106/18; 121/19, 32/20 i 42/20), ¢l: 29. Zakona o obveznim odnosima
(*Narodne novine” broj 35/05 do 29/18), i &lanku 3. Zakona o kamatama {“"Narodne novine” broj 94/04 i
35/05), koje reguliraju obra&un zateznih kamata na nepravodobno pladene poreze i druga davanja.

Ad lIL.) Odredivanje roka za izvrienje rje$enja temelji se na odredbi ¢lanka 79. Zakona o opéem
upravnom postupku (‘Narodne novine” broj 47/09) u svezi s odredbama é&lanka 4. Opteg poreznog
zakona ("Narodne novine” broj 115/16, 106/18, 121/19.32/20 i42/20).

Ad IV.) Ako porezni obveznik ne izvrsi nalog iz togke II. ovog poreznog rieSenja u roku iz totke ll. izreke
ovog rjeSenja temeljem ¢lanka 21. Opéeg poreznog zakona (“Narodne novine” broj 115/16, 106/18,
121719, 32/20°1 42/20), naplata ¢e se izvréiti ovrhom, a na nadin propisan odredbama ¢élanaka 136. do
170. Opceg poreznog zakona (“Narodne novine” broj 115/16, 106/1 8, 121/19, 32/20 1 42/20).

Ad V.) U svezi sa zadanim nalozima u izreci ovog rigdenja, porezni obveznik ¢e u svojim poslovnim
knjigama provesti odgovarajuéa knjiZzenja u skladu s odredbama &lanka 65. do 66. Opéeg poreznog
zakona (*Narodne novine” broj 115/16, 106/18, 121/19, 32/20 i 42/20) i Zakona o ratunovodstvu

(‘Narodne novine" broj-78/15 do 47/20).

Slijedom navedenog rijesenoc je kao u izreci ovog poreznog rjieSenja.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU :
Protiv ovog rjeSenja porezni obveznik mozZe izjaviti Zalbu u skiadu s Glankom 178. stavak 1. i &lankom

180. Opceg poreznog zakona (*Narodne novine” broj 115/16, 106/18, 121/19, 32/20 i 42/20) u roku od
30 dana od dana primitka rjesenja.
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Zalba se podnosi Ministarstvu financija — Poreznoj upravi, Samostalnom sektoru za drugostupan;jski
upravni postupak, Zagreb, Frankopanska 1, a predaje se izravno ili 3alje postom preporugeno na
adresu: Ministarstvo financija - Porezna uprava, Podruéni ured Pazin, M. B. Rasana 2/4, u dva primjerka.
Na Zalbu se placa upravna pristojba u iznosu od 35,00 kuna prema tar. broju 3. Tarife upravnih pristojbi
iz Priloga |. Uredbe o tarifi upravninh pristojbi {,Narodne novine" broj 8/17, 18/19, 97/19i 128/19), koja je
donesena temeljem Zakona o upravnim pristojbama ("Narodne novine” broj 115/16)

AT

.ﬂfff#—;”"'\'\‘?:"wl
,o«",’ﬂ’-(:,/r A A [»,v/?.,:l‘g\. e .
M.P. F,&Q}‘{é’rbéé‘lﬁm@ﬁy\' teljfsluzbe nadzora:
L RN AT
9 waesy 57 \;%%
l{ '
e o/
WE O Pa o V3
N0 79 TG
\\\TS‘):'J:;LN/ UREQ“VT\X f,/
- STVO F\ a‘f
SR

Dostaviti:

1. DRD-INTERNATIONAL d.o.0. u steCaju, po zakonskom zastupniku
(2.‘) Ispostavi PU Umag - Umago x1

3. Pismohrana, ovdje x1




